





















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































previamente aprovada pela Assembleia Geral, ou caso os Titulares dos CRI ndo tenham tido a
oportunidade de deliberar sobre a referida operacdo, a Cedente, a Iguatemi ou a Devedora
devera(ao) comunicar a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer
uma dessas operacdes, devendo a Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis apds: (a) tal comunicacao; ou
(b) tomar ciéncia das ocorréncia de qualquer uma dessas operacbes, 0 que ocorrer primeiro,
notificar os Titulares dos CRI, mediante publicacdo nos jornais de publicacao mencionados neste
Termo de Securitizacio, as expensas do Patriménio Separado, para que estes se manifestem, no
prazo de 6 (seis) meses contados: (i) da publicagdo/divulgagao do(s) documento(s) societario(s)
relativo(s) a(s) operacao(des) de Reorganizagdo Societaria ou do seu arquivamento na Junta
Comercial competente, o que ocorrer primeiro; ou (ii) da data em que for celebrado acordo para a
alteracdo do controle ou da ata de divulgacdo de qualquer dos eventos anteriores, o que ocorrer
primeiro, a respeito de sua eventual intengdo de realizar o resgate antecipado dos CRI, mediante

comunicacao formal enviada a Emissora.

6.3.1. Na hipdtese do titular dos CRI n&o enviar a Comunicagao de Resgate Antecipado dos
CRI, o seu siléncio sera entendido como sua intencao em nao proceder ao resgate antecipado

dos respectivos CRI de que seja titular.

6.3.2. Decorrido o prazo mencionado no item 6.3 acima e recebidas, pela Emissora,
Comunicacdes de Resgate Antecipado dos CRI dos Titulares dos CRI que se manifestarem
tempestiva e favoravelmente pelo Resgate Antecipado dos CRI, cabera a Emissora, em até
1 (um) Dia Util do decurso do prazo para envio das referidas Comunicacdes de Resgate
Antecipado dos CRI, solicitar & Cedente, & Devedora ou a Iguatemi a Recompra Compulsoria
Especial ou o Vencimento Antecipado Especial, conforme o caso, em montante equivalente
aos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI em virtude do exercicio do direito de Resgate

Antecipado Especial, conforme estabelecido neste item 6.3.

6.3.3. Nos termos do Contrato de Cessdao a Cedente e/ou a Iguatemi se comprometeram a
realizar a Recompra Compulséria Especial pelo Valor de Recompra informado pela Emissora,
no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento da solicitacao de que

trata o item 6.3.2 acima.

6.3.3.1. Nos termos do Compromisso de Venda e Compra a Devedora se comprometeu
a realizar o Vencimento Antecipado Especial pelo Valor de Vencimento Antecipado,
no valor informado pela Emissora, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados

do recebimento da solicitacao dé que trata o item 6.3.2 'acima.
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6.3.4. Depois de realizada a Recompra Compulséria Especial total ou parcial, ou o
Vencimento Antecipado Especial total ou parcial, a Emissora devera repassar tais valores aos
Titulares dos CRI, por meio do resgate dos CRI, que tenham solicitado o resgate em até
2 (dois) Dias Uteis do seu recebimento, conforme valores definidos nas Comunicacées de

Resgate Antecipado dos CRI.

6.3.5. O valor a ser pago a cada um dos Titulares dos CRI a titulo de Resgate Antecipado dos
CRI sera equivalente ao Valor de Recompra ou ao Valor do Vencimento Antecipado, conforme

0 Caso.

6.3.6. A liquidacao financeira da oferta de Resgate Antecipado dos CRI dar-se-a em moeda
corrente nacional por meio dos procedimentos aplicaveis da CETIP, que devera ser
comunicada com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia ao Resgate Antecipado.

CLAUSULA SETIMA - DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da

Emissdo, bem como aqueles relativos a propria Emissora, conforme indicado no item 15.1 deste
Termo de Securitizacdo, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2. Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaracoes expressamente previstas na
regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizacao, nos demais Documentos da Operagao, a

Emissora, neste ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo, a Emissao e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ili)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao tém utarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos m vigor;
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(iv)  nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

(v) este Termo de Securitizacao constitui uma obrigacéo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condi¢oes;

(vi)  até onde a Emissora tenha conhecimento, nao ha qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que possa afetar
a capacidade da Emissora de cumprir com as obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagao e

nos demais Documentos da Operacao.

7.3. Obrigacées da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de

Securitizacdo, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contdbil proprio e

independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem como aos participantes do mercado,

conforme aplicavel, observadas as regras da CVM,;

(iii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes, sempre que

solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de
todas as informacdes periodicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data

em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os documentos e informagoes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora dos Créditos Imobiliarios e que por ela

entregue, nos termos da legislacao vigente;
(c) déntro de 10" (déz) Dias Utefs, qualquer iiférmacdo ou copia dé g que
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lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de gestao e posicao financeira

referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reuniées do conselho de administracao e da diretoria da

Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim

exigido pelas circunstancias.

(iv)  submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragoes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Cedente e/ou pela Iguatemi de suas obrigagdes constantes em qualquer um

dos Documentos da Operacao;

(vi)  efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as despesas razoavelmente
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagéo de seus créditos. As despesas a

que se refere esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes previstos neste Termo de Securitizacao,

custas e despesas cartorarias e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certidoes, despesas com conference calls, contatos nicos, envio de
documentos;
(©) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedage alime , quando

necessarias ao desempenho das fungoes; e

(dy eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em caso
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(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao

regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Ac¢oes, pela legislagao

tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente nao estejam

vinculados aos sistemas administrados pela CETIP;

(xv)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvi) fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento

da solicitaco respectiva, informagoes relativas aos Créditos Imobiliarios

(xvii) informar e enviar o organograma todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagao do relatoério anual, conforme Instrucao CVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,

coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

(xviil) enviar, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibiliza CVM
do relatorio anual, declaragao assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora, na forma do seu

social, atestando: (a) que permanecem validas as disposicoes contidas nesta Emissao; (b) o
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprim

de obrigacoes da Emissora perante os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario; e (c) que nao f am

praticados atos em desacordo com o estatuto social

(ixx) calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI;
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(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria,
Evento de Recompra Compulséria Integral ou Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até

2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacéo dos servigos de escriturador e

liquidante dos CRI; e

(xxi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patriménio

Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos.

7.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes legais da Emissora, é obrigatéria a elaboracao
de:

(i) balanco refletindo a situacdo do Patrimonio Separado;
(if) relatério de descricao das despesas incorridas no respectivo periodo;

(iii)  relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares

de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

(iv)  relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as condicbes deste Termo de

Securitizacao.

7.4. Respbonsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e
declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificacao de sua legalidade,
veracidade, auséncia de Vvicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das i acoes

disponibilizadas ao Titulares dos CRI.

7.5. Divulgacido de Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente
qualidade de representante dos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, todas as
informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente

solicitadas através do envio de notificacdo prévia.

7.6. Administracao dos Ciéditos Imobilidrios: As flingdés de administracao, controle e cobranca

47
601



dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, sujeita as disposicées do Contrato de

Cessao e deste Termo de Securitiza¢ao.
CLAUSULA OITAVA - GARANTIA

8.1. Garantia: No Ambito do Contrato de Cessao foram constituidas as Garantias, sendo que:
(i) nos termos do Contrato de Cessao a Alienagao Fiduciaria de Fracao Ideal sera registrada no
cartdrio de registro de imdveis no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados do pagamento do
Valor da Cessao, prorrogavel por até 5 (cinco) periodos de 60 (sessenta) dias corridos caso a Cedente
comprove que esteja cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo cartorio de
registro de iméveis competente e que nao houve a baixa da prenotacao; e (ii) o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios devera ser registrado no Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo e de Barueri a localidade da sede de todas as partes signatérias,

em até 5 (cinco) dias corridos da sua assinatura.
CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 9° e 10 da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizacao e

sobre as Garantias.

9.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob Regime Fiduciario
permanecerao separados e segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI.

9.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os
Créditos Imobilidrios e as Garantias estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da
Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execug¢ao por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI,

ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001.
9.3.1. Em vista da previsao do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001, a Emissora
respondera pelo recurso do Patrimonio Separado que seja utilizado ou penhorado para
pagamento de débitos da Emissora, de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista.

9.4. : A Emissora adminiStrara riamente, sujeita as

48
602

>



disposicdes do Contrato de Cessdao e deste Termo de Securitizacdo, o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do

principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessorios.

9.4.1. A Securitizadora fara jus ao Custo de Administracéo

9.4.1.1. O valor nominal do Custo de Administracao sera atualizado,
anualmente, pelo IPCA/IBGE, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a

partir da Data de Emissdo, calculado pro rata die, se necessario.

9.4.1.2. O Custo de Administracdo sera arcado pela Cedente e sera pago

mensalmente, de forma antecipada.

9.4.1.3. O Custo de Administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos
Titulares de CRI, remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de

atuacao da Securitizadora.

9.4.1.4. O Custo de Administracao sera acrescido dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como:
(i) 1SS, (ii) PIS; e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade
da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre o Custo de
Administracao, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais,
de modo que a Securitizadora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso

nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.4.1.5. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrera sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a

prestacao de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

9.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por
insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, po o da finalidade do

mesmo patriménio, bem como em caso de descumprimento das disposi¢oes p  stas rato de
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9.6. Responsabilidade da Cedente: A Cedente obrigou-se a arcar com as todas despesas
relacionadas com a Emissdo do CRI e da Oferta Plblica, incluindo, mas nao limitando, aos custos
relacionados ao registro dos CRI perante a CETIP, emissao, custodia e registro dos Documentos da

Operacdo, honorarios relativos aos assessores e remuneracao dos Coordenadores.

CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiducidrio; A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissao, que formalmente
aceita a nomeacao para, nos termos da lei, regulamentacgao e do presente Termo de Securitizagao,
representar os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.

10.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstas na legislagcao especifica e neste Termo de Securitizagao;

(ii) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas suas clausulas e condicoes;

(i)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

(iv)  a celebracdo deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui

previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) sob as penas da lei, nao tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que lhe é
conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/76;

(vi)  ndo se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas nos artigos 9°,

inciso I, e 10 da Instrucao CVM n° 28;

(vii)  nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes;

(viii) ter analisado diligentemente os Documentos da Operacdo, para verificacao de sua

legalidade, auséncia deé vicios da operagcao, bem como dd veracidade, consisténcia, correcéo e
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suficiéncia das informacgoes disponibilizadas pela Emissora no presente Termo; e

(ix)  assegura e assegurara, nos termos do paradgrafo 1° do artigo 10 da Instrucao CVM n° 28,
tratamento equitativo a todos os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de eventuais
emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios realizadas pela Emissora em que venha atuar na

qualidade de agente fiduciario.

10.2.1. Além do relacionamento decorrente: (i) da contratacao do Agente Fiduciario na
condicio de instituicao custodiante da cédula de crédito imobiliario no &mbito da 108 Série
da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora; (ii) da presente Oferta;
e (iii) do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negocios, o Agente
Fiduciario nao mantém relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo

econdmico.

10.3. Inicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungoes a partir da data de assinatura

deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de

Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substitui¢ao.
10.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacoes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patriménio Separado, empregando no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que

todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(i) renunciar a funcao, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidao;

(iii)  conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados

com o exercicio de suas funcgoes;

(iv)  verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;

(v) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatorias,

alértando os Titulares dos CRI acerca de eventuais omissGes ou constantes de ‘tais
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informacoes;

(vi)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagoes

nas condicdes dos CRI;

(vii)  verificar a regularidade da constituicao das Garantias, observando a manutencao de sua

suficiéncia e exequibilidade;

(viii) examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, quando esta estiver
autorizada no presente Termo de Securitizagdo, manifestando a sua expressa e justificada

concordancia;

(ix) intimar a Cedente a reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioracao ou

depreciacao;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda PUblica, cartorios de protesto, Juntas de
Conciliacdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do

estabelecimento principal da Cedente e, também, da localidade onde se situem os Imoveis;

(xi)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora e/ou na

Cedente;

(xii) convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario, a assembleia de Titulares do CRI, através de
anincio publicado, pelo menos por trés vezes, nos érgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar

suas publicac¢oes;

(xiii) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacoes que lhe forem

solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, ao Banco Mandatario e a CETIP, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o
Agente Fiduciario, o Banco Mandatério e a CETIP a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo

Agente Fiduciario, inclusive referente a obtengao, a qualquer momento, da de Investidores;
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(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) notificar os Titulares dos CRl, se possivel individualmente, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacdo, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores

esclarecimentos, sendo que comunicacdo de igual teor deve ser enviada a CVM e a CETIP;

(xvii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimdnio
Separado, incluindo a execucdo das Garantias, conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos

CRI;

(xviii) exercer, na hipdtese de insolvéncia ou inadimplemento de quaisquer obrigagdes da Emissora
contraidas em razao dos Documentos da Operagao, conforme ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos no item 11.1.3. abaixo, a administragédo do Patriménio Separado, observado o disposto

neste Termo de Securitizagao;

(xix) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagao do Patrimonio

Separado;

(xx)  verificar, no relatério anual que lhe sera disponibilizado pela Emissora, o adimplemento dos

Créditos Imobiliarios;

(xxi) promover o registro deste Termo de Securitizacao, bem como de seus aditamentos, na
Instituicao Custodiante, caso a Emissora nao o faca, sanando as lacunas e irregularidades porventura

existentes nesses registros;

(xxii) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicao dos Investidores, na sede da Emissora,
na sua propria sede, na CVM, na CETIP e na sede dos Coordenadores, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo: (i) eventual omissao ou
inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informagdes pela Emissora; (ii) alteragoes
estatutarias ocorridas no periodo; (iii) comentarios sobre as demonstragées financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; (iv) posicao

da distribuicdo ou colocacao dos CRI no mercado; (v) resgate, amortizacao, e pagamento do$ Juros
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Remuneratoérios dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas dos CRI efetuadas
pela Emissora; (vi) relacao dos bens e valores entregues a sua administracao; (vii) cumprimento de
outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo de Securitizagao; (viii) declaragao acerca
da suficiéncia e exequibilidade das Garantias dos CRI; (ix) existéncia de outras emissoes de CRI,
publicas ou privadas, feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emiss6es: (1) denominagéo da companhia ofertante; (2) valor da emissao;
(3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie; (5) prazo de vencimento dos CRI; (6) tipo e valor dos
bens dados em garantia e denominagéo dos garantidores; (7) eventos de resgate, amortizacao,
repactuacdo e inadimplemento no periodo; e (x) declaracao sobre sua aptidao para continuar

exercendo a funcao de Agente fiduciario;

(xxiii) publicar em jornal de grande circulagao, utilizado pela Emissora para divulgacao de suas
informacdes societarias, e as expensas da Emissora, anuncio comunicando aos Investidores que o

relatdrio mencionado no subitem “v” acima se encontra nos locais indicados acima; e

(xxiv) divulgar as informagdes de que tratam o subitem “v” acima em sua pagina da rede mundial

de computadores, tao logo delas tenha conhecimento.

10.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes acima, quando

aplicavel.

10.4.2. Adicionalmente, no caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer acéo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos
CRI, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca, devendo para tanto: (i) declarar, observadas as condicdes deste
Termo de Securitizacdo, antecipadamente vencidos os CRI e cobrar seu principal e
acessorios; (ii) executar garantias reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos Titulares dos CRI; (iii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os
Titulares dos CRI realizem seus créditos; (iv) requerer a faléncia da Emissora se nao -
existirem garantias reais; e (v) representar os Titulares dos CRI em processos de faléncia,

concordata, intervencao ou liquidagao extrajudicial da Emissora.

10.4.3. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabili pela nao adogao das
medidas contempladas no item 10.4.2. acima se, convocada a asse Titulares dos
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CRI, esta assim o autorizar por deliberacao da unanimidade dos CRI em circutacdo. Na

hipétese do inciso (v), sera suficiente a deliberacao da maioria dos CRI em circulacao.

10.5. Remuneracio do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario
recebera da Emissora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢cées que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao: uma parcela no valor de
R$ 5.500,00 (cinco mil reais) e parcelas semestrais de RS 5.500,00 (cinco mil reais), sendo a
primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do Termo de
Securitizacdo, e as demais parcelas devidas na mesma data dos semestres subsequentes até o

resgate total dos CRI.

10.5.1. Caso a Emissora atrase o pagamento da remuneracao prevista no item 10.5, acima,
estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,

calculado pro rata die, se necessario.

10.5.2. A remuneracdo do Agente Fiduciario acima mencionada sera acrescida de:
(i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integracao Social
(PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir diretamente sobre a remuneragao do Agente Fiduciario,

excetuando-se o Imposto de Renda, retido na fonte.

10.5.3. As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, pelo IGP-M a partir da
data do primeiro pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario. Na hipotese de o IGP-M
ser extinto ou ter sua utilizacdo proibida, devera ser utilizado o indice que vier a substitui-lo.
Caso nao haja um novo indice que venha a substitui-lo, as Partes deverdo acordar um novo

indice para fins da atualizacdo das parcelas de remuneracao do Agente Fiduciario.

10.5.4. A remuneracao definida no item 10.5, acima, sera devida mesmo ap6s o vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias nao

sanadas.

10.6. Despesas do nte Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o Patrimonio
Separado esta ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas com cartorios, publicacées, envio

de documentos, notificacGes, despesas com conférence calls, contatos , extracao de
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certidoes, despesas de transportes, alimentacao, viagens e estadias por ele incorridas, contratagcao
de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente
Fiduciario, desde que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera
efetuado em até 15 (quinze) Dias Uteis apos a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios

das despesas efetivamente incorridas.

10.7. Substituicao do Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses
de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervengao, liquidacéo, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia

de qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.
10.8. Destituicao do nte Fiduciario: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(i) pelo voto de dois tercos dos Titulares dos CRI, ou

(i) por deliberacdo em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus

deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

10.8.1. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de

Securitizacao.

10.8.2. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, devendo o mesmo ser registrado na

Instituicao Custodiante e comunicada a CVM.

10.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigaces
por ela assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares -dos CRI, sempre que possivel, deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo

Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda

que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante d lares dos CRI. As
eventuais despesas, dépdsitos e custas judiciais décorrentes da sucumbéncia judiciais
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serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Emissora permanecer em atraso com relacao ao
pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar

garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

10.10. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Cedente

e/ou da Emissora que venham a ser honradas pelo Patriménio Separado continuardao como de
responsabilidade destas e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI

judicial ou extrajudicialmente.

10.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao

sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

10.12. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com os Titulares dos CRI, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberados em assembleia geral
dos Titulares dos CRI, salvo em relacdo aos atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario
que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente de aprovacao dos

Titulares dos CRI.

10.13. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo acerca de
qualquer fato da Emissdao que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI,
comprometendo-se a tao-somente agir em conformidade com as instrugoes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientacoes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos mesmos e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Instrucao n° 28 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis  Lei das Sociedades
por Acdes, estando este isento, sob qualquer responsabilidade adicional que ndo  ha decorrido da

legislacao aplicavel.
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CLAUSULA ONZE - ASSUNCAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. AssunciodoP  monio Separado; Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos no item 11.1.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera imediatamente assumir a gestao do

Patrimdnio Separado e convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre liquida-lo ou nao.

11.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 11.1 acima devera ser convocada, na forma
estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o Agente
Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item

11.1.3. abaixo.

11.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: (a) liquidacdo do Patrimonio Separado
observado o disposto no item 11.1.5. abaixo; ou (b) ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado,
hipétese na qual devera ser deliberado a continuidade da administracao do Patrimonio
Separado por nova securitizadora ou nomeagao de outra instituicao administradora, fixando,
em ambos os casos, as condicbes e termos para sua administra¢do, bem como sua

remuneracao.

11.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto no item 11.1 acima, a ocorréncia de
qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacdo ou nao do Patriménio

Separado, conforme os itens abaixo:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologacao judicial do referido plano;

(ii) requerimento, pela Emissora, de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento

do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e nédo devidamente

contestado por esta, no prazo legal;
(iv)  decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emi

(v) nao pagamento, pela Emissora, das obrigagdes pecuniarias devidas aqu uerdos Ti  res

dos CRI, no prazo de 2’ (dois) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de Séc
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desde que esta tenha recebido os Créditos Imobiliarios nos seus respectivos vencimentos; e

(vi)  falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste
Termo de Securitizacio e nos demais Documentos da Operagéo, desde que nao sanado no prazo de
30 (trinta) dias ou outro prazo, na hipotese de prazo especifico para cumprimento de tal obrigacao
ter sido estipulado neste Termo de Securitizagdo, contado a partir do recebimento de notificacao a

respeito enviada pelo Agente Fiduciario.

11.1.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser

prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) dia Gtil.

11.1.4. Sem prejuizo da assuncéo imediata da administracao do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiducidrio nos termos do item 11.1 acima, a deliberacdo pela declaracao da
liquidacdo do Patrimonio Separado devera ser tomada pelos Titulares dos CRI que

representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

11.1.5. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a
instituicio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, para fins de extincéo de toda e qualquer obrigagao da
Emissora decorrente dos CRIl. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberacao dos
Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio
Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares dos CR! na proporcéao de CRI detidos, e (d) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na

proporcao de CRI detidos.
CLAUSULA DOZE - DA ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em a,

a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI

12.1.1. Ademais, a Emissora se compromete a convocar a Assembleia Geral no caso da

ocorréncia de inadimplemento, pela Cedénte e/6u pela Iguatemi; de qualquer obrigacao
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pecuniaria e/ou nao pecuniaria, incluindo, mas sem se limitar ao pagamento dos Créditos

Imobiliarios.

12.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser

convocada:

() pelo Agente Fiduciario;
(ii) pela Emissora;

(ili)  pela CVM; ou

(iv)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI.

12.3. Forma de Convocacao: A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, ou no prazo minimo permitido pela lei, em
um jornal de grande circulagcdo, utilizado pela Emissora para divulgacao de suas informacoes
societarias, sendo que se instalara, em primeira convocacao, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circula¢ao, em segunda convocagao, com
qualquer nimero, sendo vatida as deliberacdes tomadas de acordo com o disposto no item 12.8.,

infra.

12.4. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI

presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas.

12.5. Participacdode Tercei  na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto no item 12.6 abaixo,
a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas

pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

12.6. Participacdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a as

Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solici o}
certo que deve agir conforme instrugdo dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a administr

e execucao da Garantia, caso necessario.

12.7. Direito de Voto: A cada CRI em Circulacao correspondera um voto, sendo admiti
constituicao de mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo

126 da Lei n°® 6.404/76.
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12.7.1. Tendo em vista que somente os CRI em Circulagao terao direito a voto, fica
estabelecido que o valor dos CRI que nao sejam CRI em Circulacao sera deduzido do valor
total dos créditos para fim de verificacao de quéruns de instalacao e deliberacao, ressalvado
a esses Titulares de CRI, contudo, o direito de serem convocados e de comparecerem a

quaisquer Assembleias Gerais.

12.8. Deliberacoes da Assembleia Geral: Exceto se diversamente previsto nesse Termo de

Securitizacdo, as deliberacdes da Assembleia Geral que representem no minimo 65% (sessenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulacio presentes na Assembleia Geral, observados os qudruns
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas existentes, validas e eficazes

perante a Emissora, bem como obrigarao a Emissora e a todos os Titulares dos CRI.

12.8.1. Conforme previsto no Contrato de Cessao as deliberagdes referentes a aprovacao das
operacdes de Reorganizacdo Societaria e/ou de Alteracdo de Controle, assim como a
deliberacéo prevista na clausula 11.1.4 acima, dependerao de aprovacéo por Titulares dos

CRI que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

12.8.2. As deliberacdes relativas as alteracdes (i) das datas de amortizacao dos CRI, (ii) do
prazo de vencimento dos CRI; (iii) dos Eventos de Recompra Compulsdria Integral previstas
no Contrato de Cessdao; (iv) dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos no
Compromisso de Venda e Compra; e (vi) dos quoruns de deliberagao previstos nesse Termo
de Securitizacdo, seja em primeira convocacdo da Assembleia Geral ou em qualquer
convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que representem no minimo 90% (noventa

por cento) dos CRI em Circulagao.

12.9. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previ na lei e

neste Termo de Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia G aq
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os

de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

12.10. Dispensa de convocacdo da Assembleia Geral: Fica desde ja dispensada a realizacao de

Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros materiais (entenda-se erro na
expressao de uma ideia, em vez de erro em sua formacao), e/ou ajustes ou correcoes de
procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos Documentos da Operagdo, desde que

referida alteracdo ou correcdo nad possa acarretar qualquer prejuiZo aos Titulares os CRI 6u
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qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao, ou (iii)
alteracoes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM ou
pela CETIP.

12.11. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de Securitizacao, vincularao
a Emissora e obrigardo todos os titulares de CRlI em Circulagao, independentemente de terem
comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas

Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
CLAUSULA TREZE - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patrimdnio Separado: Sao despesas do Patrimonio Separado a serem arcadas

pela Cedente conforme previsto no Contrato de Cessao:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizacao, administragao e liquidagao do Patriménio
Separado, inclusive, mas sem se limitar a, o Custo de Administracao e as despesas referentes asua

transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao;

(ii) as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissao, tais como instituicao
custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos Imobiliarios, agente medidores,
avaliadores, empresa de monitoramento de garantias, Escriturador, Banco Liquidante, camaras de

liquidacéo onde os CRI estejam registrados para negociacéo, Agéncia Classificadora de Risco;

(iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
interesses dos Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrim

Separado, nao compreendidas as despesas de que trata o item 10.10. acima;

(iv)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacao
dos Créditos Imobilidrios, bem como em razao da cobranca, realizacao, administracao e liquidacao

do Patrimonio Separado;

(v) honordrios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como démais prestadores
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de servicos eventualmente contratados mediante aprovacao prévia em Assembleia Geral, em razao

do exercicio de suas funcées nos termos deste Termo de Securitizacao;

(vi)  remuneracdo e todas as verbas devidas as institui¢des financeiras onde se encontrem abertas

as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(vii)  despesas com registros e movimentacao perante a CVM, CETIP, Juntas Comerciais e Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentacao societaria da Emissora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacdao e aos demais Documentos da Operacdo, bem

como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicacao dos atos necessarios a realizacao de Assembleias Gerais, na forma

da regulamentacao aplicavel;

(ix)  honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos

administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado;

(x) honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a

Emissora;

(xi)  os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias, que,

pela legislacdo entdo em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimonio Separado;

(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados ao P

Separado;

(xiii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios ticios,
arbitrados pelo juiz, conforme decisao transitada em julgado da qual nao caibam mais rec

resultantes, diretamente da Emissao, -exceto se tais perdas, danos, obrigacées ou despesas forem
resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora, do Agente Fiduciario, ou de seus
respectivos administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas controladas ou

coligadas; e

(xiv)  quaisquer outros Fionorarios, custos e déspesas previstos neste Térmo de Securitizagao.”
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13.1.1. Nos termos do Contrato de Cessao a Cedente se obrigou a transferir para a Conta
Centralizadora mensalmente o valor referente as Despesas do Patrimonio Separado, a serem

informadas para a Emissora com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

13.2. Insuficiéncia de Recursos: Em caso de nao pagamento das despesas pela Cedente, as
Despesas do Patriménio Separado serao suportadas pelo Fundo de Reserva, posteriormente pelo
Patrimdnio Separado e, caso nao seja suficiente, pelos Titulares do CRI, podendo a Emissora,
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou execucao de garantias para pagamento

destas despesas prioritariamente ao pagamento dos CRI.

13.3. Despesas dos Titulares dos CRI: Constituirao despesas de responsabilidade dos Titulares de

CRI, que nao incidem no Patriménio Separado, os tributos previstos na Clausula Quatorze, abaixo
CLAUSULA QUATORZE - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

14.1. Tratamento Tributario: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos
diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar
unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Titulares
dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certific

de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi a sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razao do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de:
(i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os

investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
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como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento

mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI
estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso Il, da Lei n.” 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal

isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na aliena¢ao ou cessao dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao € compensavel. As
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF a
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997,
em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos auferidos
em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso

por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real &
considerado antecipacao, gerando o direito a compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes e
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual
- FAPI, bem como de seguro de vida com clausuta de cobertura por sobrevivéncia, havera d

de retencao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado

Também, na hipdtese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada.

por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades

de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.
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Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negocia¢ao na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas nao financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio

do préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicoes financeiras titulares das referidas contas a retencao

do e o recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores
e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de

ocorréncia do referido pagamento.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributagao aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao
passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sao isentos de
tributacdo. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que néao tributem a renda ou que a
tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 25%.
(ii) Imposto sobre Operacodes Financeiras - I0F

Ainda, com relacao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicacdao nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por
cernto). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as

aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que se aplica a aliquota “zero” do
IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisi¢do, cessao, resgate, repactuacao

ou pagamento para liquidacao dé titulds e valores mobiliarios.
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(iii) Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS

A contribuic&o ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para as empresa sujeitas ao regime cumulativo (aplicavel via
de regra para empresas do lucro real), a alteracao recente promovida pelo Decreto n° 8.426/2015
revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4%

(COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras ndo esto sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, em razao da revogacao do paragrafo
1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11.941/09, decorrente da anterior declaracao de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicées financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacao pela contribuicao ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica

qgue a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer inci a dos

referidos tributos.
CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE

15.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares dos CRI serao disponibilizad6s nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema

67
621



de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais (“IPE”), bem como as convocacdes para as

respectivas Assembleias Gerais, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

15.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Emissora com recursos

adiantados pela Cedente e/ou do Patriménio Separado.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro da Instituicao Custodiante: O Termo de Securitizacdo sera registrado na Instituicao

Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

16.1.1. As copias digitalizadas dos contratos relacionados a constituicao e formalizacao das
Garantias, conforme previsto noitem 8.1 acima, deverao ser encaminhadas pela Emissora ao
Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data dos respectivos

registros.
CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Relatorio de Gestao: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara
acesso aos relatorios de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de

Securitizacao.

17.2. Prevaléncia das Disposicdes do Termo de Securitizacao: Na hipétese de qualquer disposicao

do presente Termo de Securitizacao ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais
disposicbes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substitui a

disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

17.3. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quanti

aos titulares de CRI e nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o efetivo recebi

Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora devidamente
acrescidos da remuneracao respectiva, ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou
extrajudicial: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més e (ii) multa por atraso de 2% (dois por

cento), sem prejuizo de correcao monetaria, que devera ocorrer pro rata temporis.

174, Q% fatores dé risco relacionados a Emissao encontram-se descritos no Anexo IV a este Tefmo
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de Securitizacao.

CLAUSULA DEZOITO - DAS NOTIFICAGOES

18.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacées, a serem enviados nos termos

deste Termo de Securitizacao deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Amauri, n°® 255, 5° andar, parte - Jardim Europa
01448-000 - Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Estruturacao e Departamento Juridico
Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: estruturacao@rbcapital.com e juridico@rbcapital.com

Website: www.rbcapital.com

Para o Agente Fiduciario

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP 22640-102 - Barra da Tijuca

Rio de Janeiro, RJ

A/C: Nathalia Machado Loureiro / Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro
Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: operacional@pe ustee.com.br

18.1.1. Todas as comunicacoes decorrentes deste Termo de Securitizag

consideradas eficazes quando entregues pessoalmente ou por meio eletrénico a pessoa a ser
notificada, mediante protocolo ou “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos. Caso as notificacoes sejam entregues por via eletrdnica a via fisica

devera ser posteriormente encaminhada para o seu destinatario.

CLAUSULA DEZENOVE - DO FORO
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19.1. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de

Securitizacdo, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizacao é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de

2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 22 de junho de 2016.
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[Pagina de assinatura 1/3 do Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios celebrado em 22 de
junho de 2016 por RB Capital Companhia de Securitizacao e por Pentagono S.A. Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios]

RB CAPITAL COMPANHIA DE S
Glauber da Cunha

CPF 120.547
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[Pagina de assinatura 2/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios celebrado em 22 de
junho de 2016 por RB Capital Companhia de Securitizagdo e por Pentagono S.A. Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios]

PENTAGONO S.A. BUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Gabriela F. Pacheco
Procuradora
RG: 45.008.309-3
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[Pagina de assinatura 3/3 do Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios celebrado em 22 de

junho de 2016 por RB Capital Companhia de Securitizacdo e por Pentagono S.A. Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios]

Testemunhas:
Nome: Mo P Note: Fepmamle Y. Macedo
RG n° S0.240.203-1 $5¢/5/ RG 0 38 . O/1~ S SSP/SP
CPF/MF ne: 30 43 088 -1 CPF/MF n*: 432, 334, 088- X
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI
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ANEXO If - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2016

(exclusivamente para fins de calculo da CCl)

SERIE RBIGTALPHA NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral

1.EMISSORA
'SCIALPHA PARTICIPAGCOES LTDA.
CNPJ/MF: 09.015.646/0001-17
ENDERECO: Alameda Rio Negro
COMPLEMENTO n° 111, CIDADE  Barueri UF SP CEP  06454-000
parte,

Alphaville

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Amé cas, n° 4.200

COMPLEMENTO Bloco 08, CIDADE  Rio de UF RJ CEP  22640-102
Ala B, Janeiro
Salas
302, 303
e 304
3.DEVEDORA
ORK EMPREENDIME SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com

sede na Alameda Rio Negro, n° 111, parte, Alphaville, CEP 06454-000, na Cidade de Barueri,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.163.430/0001-27
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Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretrat | de Venda e Compra de
Fracao ldeal e Outras Avencas, celebrado em 01 de junho de 2016, entre a Emissora na
qualidade de vendedora e a Devedora, na qualidade de compradora por meio do qual a
Emissora se comprometeu a vender, e a Devedora se comprometeu a comprar, a Fragao
Ideal, mediante o pagamento do Preco de Aquisicao, no valor de RS 275.000.000,00
(duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), dividido em 34 (trinta e quatro) parcelas, e
devidamente atualizado e remunerado, sendo que as primeiras 10 (dez) parcelas serao
referentes somente ao pagamento de juros e correcao monetaria, e as 24 (vinte e quatro)
Parcelas restantes serao mensais e correspondentes a amortizacao do Preco de Aquisicao,
pagamento de juros e atualizagdo monetaria, conforme previsto no Compromisso de Venda e

Compra, a ser pago pela Devedora em favor da Emissora, pela aquisicao da Fragao ldeal.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco

milhdes de reais), em 01 de junho de 2016.

6.IDENTI DA FRACAO IDEAL DOS IMOVEIS
78% (setenta e oito por cento) dos imdveis matriculados sob n°s 161.221 e 161.222 junto ao
2° Cartério de Registro de Imoveis de Barueri, Estado de Sao Paulo, onde encontra-se

desenvolvido o Shopping Iguatemi Alphaville.

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO 84 (oitenta e quatro) meses

7.2.ATUALIZACAO MONETARIA O Saldo devedor do Preco de Aquisicao sera
atualizado mensalmente, com base na variacao
acumulada do [ndice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de  Geografia e  Estatistica
(“IPCA/IBGE”) (“Atualizacao Monetaria”), a
partir de 12 de julho de 2016, inclusive, sendo
certo que a data de aniversario de Atualizacao
Monetaria sera conforme as Datas de Pagamento

das Parcelas. A Atualizacdo Monetaria incidira

sobre o Saldo Remanescente Preco de
Aquisicao e deverd ser paga almente a
partir de 10 de janeiro de 2017, i ive, e

mensalmente a partir de 10 de agosto
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7.3.JUROS REMUNERATORIOS

7.4.DATA DE VENCIMENTO FINAL
7.5.ENCARGOS MORATORIOS

7.6. DATA E PERIODICIDADE
PAGAMENTO DAS PARCELAS

7.7. OBSERVACAO

8.GARANTIAS

A CCl nao possui garantia real.

DE

conforme fator da variacdao acumulada do IPCA
apurado mensalmente, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao ano,
acumulados e capitalizados mensalmente (base
30 dias), de forma exponencial pro rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias corridos (“Juros Remuneratorios”).

Os Juros Remuneratorios incidirao sobre o Preco
de Aquisicao atualizado monetariamente menos o

valor das Parcelas ja pagas (“Saldo Remanescente

do Preco de Aquisicao”) e deverao ser pagos

semestralmente a partir de 10 de janeiro de
2017, inclusive, e mensalmente a partir de 10 de
agosto de 2021, inclusive.

10 de julho de 2023

O atraso no pagamento das Parcelas do Preco de
Aquisicao sujeitara a Devedora ao pagamento de
multa moratéria, nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, incidentes sobre o valor devido, além da
Atualizacao Monetaria e dos Juros
Remuneratérios, a partir da data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento.

24 (vinte e quatro) parcelas mensais, sendo certo
que a primeira parcela de amortizacao devera ser
paga em 10 de agosto de 2021.

O valor referente a soma entre os Juros
Remuneratorios e a Atualizacdo Monetaria nao
podera ser superior a taxa de remuneracao do CRi

apurada no mesmo periodo (“Taxa Maxima”).
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM 414

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala
B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 135 Série da 1* emissao (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, Parte, Jardim Europa,
CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), distribuidos
publicamente pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira, com estabelecimento na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.450, 8° andar, Bela Vista,
CEP 01310-917, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Coordenador Lider”), pelo
BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar,
Torre Corcovado, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.284/0001-45 (“BTG Pactual”)
e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicao financeira com endere¢o na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n° 3600/3624, 10° andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78 (“XP_Investimentos”), DECLARA, nos termos da Instrucdao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugao

da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que
verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao que contemplou a Emissao e a Oferta, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia
das informacgoes prestadas pela Emissora no Prospecto Preliminar da Oferta dos CRI e no Termo de
Securitizacao de Créditos Imobilidrios da 135 Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizacao.

Sao Paulo, 22 de junho de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Agente Fiducidrio
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https://www.fitchratings.com.br/system/pages/299/Fitch_Form_Ref_2016.pdf

FitchRatings

Informacdes adicionais disponiveis em ‘www.fitchratings.com’ ou ‘www.fitchratings.com.br’.

Os ratings acima foram solicitados pelo, ou em nome do, emissor, e, portanto, a Fitch foi compensada
pela avaliacdo dos ratings.

Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:
-- “Metodologia Global de Rating de Finangas Estruturadas”, 13 de novembro de 2015.
Outra Metodologia Relevante:

-- “Global Rating Criteria for Single- and Multi-Name Credit-Linked Notes”, 8 de margo de 2016.

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS A ALGUMAS LIMITACOES
E TERMOS DE ISENCAO DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJA ESTAS
LIMITACOES E TERMOS DE ISENCAO DE RESPONSABILIDADE NO LINK A

SEGUIR: HTTPS://[FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. AS
DEFINICOES E TERMOS DE USO DOS RATINGS ESTAO DISPONIVEIS NO SITE PUBLICO
DA AGENCIA, EM WWW.FITCHRATINGS.COM. OS RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E
METODOLOGIAS PUBLICADOS ESTAO PERMANENTEMENTE DISPONIVEIS NESTE SITE.
O CODIGO DE CONDUTA DA FITCH E POLITICAS DE CONFIDENCIALIDADE, CONFLITOS
DE INTERESSE; SEGURANCA DE INFORMACAO (FIREWALL) DE AFILIADAS,
COMPLIANCE E OUTRAS POLITICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEM ESTAO
DISPONIVEIS NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO DE CONDUTA". A FITCH PODE TER
PRESTADO OUTROS SERVICOS AUTORIZADOS A ENTIDADE AVALIADA OU A PARTES A
ELA RELACIONADAS. DETALHES DESTES SERVICOS EM CASO DE RATINGS CUJO
ANALISTA PRINCIPAL ESTEJA BASEADO EM UMA ENTIDADE REGISTRADA NA UE
PODEM SER OBTIDOS NO RESUMO DO HISTORICO DA ENTIDADE, DISPONIVEL NA
PAGINA DO EMISSOR NO WEBSITE DA FITCH.

POLITICA DE ENDOSSO - A abordagem da Fitch em relacdo ao endosso de ratings, de forma que
0s ratings produzidos fora da UE possam ser usados por entidades reguladas dentro da UE para
finalidades regulatorias, de acordo com os termos da Regulamentacdo da UE com respeito as agéncias
de rating, poderé ser encontrada na pagina Divulgac¢des da Regulamentagdo da UE (EU Regulatory
Disclosures) no endereco eletronico wwwe.fitchratings.com/site/regulatory. Ao status de endosso de
todos os ratings Internacionais é informada no sumario da entidade de cada institui¢éo classificada e
nas paginas de detalhamento da transacéo de todas as operacgdes de financas estruturadas, no website
da Fitch. Estas publicacGes sé&o atualizadas diariamente.
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