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Como funciona?

Os fundos de investimento
imobiliario acessam todo tipo
de negocio de base imobiliaria
permitido pela Instrucéo
CVM 472/08, seja investindo
R diretamente em empreendimentos
PARA VOCE QUE PRETENDE imobiliarios ou adquirindo ativos

financeiros do segmento.

INVESTIR NO MERCADO IMOBILIARIO, AT e U R oeE

investimento imobiliario, o cotista
passa a ter direito ao recebimento
de parte dos rendimentos

que o fundo vier a obter,
proporcionalmente ao seu nUmero
de cotas. O retorno do capital
investido podera se dar por meio
da distribuicao de resultados do
fundo, da venda das cotas no

O BANCO DO BRASIL S.A. TRAZ
UMA ALTERNATIVA QUE PERMITE
DIVERSIFICAR SEUS INVESTIMENTOS:

A AQUISICAO DE COTAS DO BB

PROGRESSIVO Il - FUNDO DE mercado secundario ou, quando
) for o caso, da dissolugao do fundo
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, QUE com a venda dos seus ativos
’ e a distribuicdo proporcional
CONTA COM 64 IMOVEIS LOCADOS do patriménio aos seus cotistas.
Os fundos imobiliarios sdo fundos
AO PROPRIO BANCO DO BRASIL. fechados, sendo assim, o resgate

das cotas nao é permitido.
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Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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BB Progressivo ll

Os imoveis que compoem a carteira do fundo sao
agéncias bancarias e prédios comerciais que estao
distribuidos por todo o pais. Confira as especificagoes:

Representagao grafica da distribui¢do geografica dos imoveis do fundo

14% 3%

69%

Investimentos planejados

E obrigagao do locador (fundo)
realizar as benfeitorias
necessarias nos imoveis.

Com isso, um planejamento

foi efetuado para eventuais
intervengOes durante a vigéncia
dos contratos de locagéao

(dez anos). O administrador
fica responsavel por esses
investimentos, de acordo com
a necessidade de cada imovel.
Existe um caixa disponivel de,
aproximadamente, R$ 131 milhées
para tais realizacdes. Além desse
volume, o fundo fara retengéo
mensal de 2% dos recursos, que
podera chegar a 5%, a serem
repassados aos cotistas, para

a criagdo de uma reserva de
contingéncia’, nos termos do
seu regulamento. Essa reserva
servira para custear despesas
extraordinarias dos imoveis
integrantes do patriménio do fundo.

3%

1%
= Norte
= Nordeste
Centro-Oeste
Sudeste

= Sul

Situagcao dos imoveis

Parte dos imoveis integralizados
sao objeto de penhoras judiciais,
sendo que o Banco do Brasil
assumiu 0 compromisso de se
responsabilizar pelas eventuais
execucoes judiciais, em sua
totalidade, sem impacto ou reflexo
para o fundo e seus cotistas.

1O caixa e a reserva de contingéncia nao garantem que havera recursos suficientes para arcar com
a manutengao de todos os imoveis. Assim, o fundo podera reter mais recursos com essa finalidade,

0 que poderia impactar a rentabilidade esperada.

CARACTERISTICAS GERAIS
DOS CONTRATOS DE
LOCAGAO ATIPICA

* Renovagao

Caso o Banco do Brasil opte por
permanecer no imovel, no final do periodo
inicial, o contrato de locacao podera ser
renovado por mais dez anos. As condi¢cdes
a serem atendidas para que a renovacao
aconteca estao previstas no proprio contrato
de locagéo. A nova relagéo deve ser firmada
por meio de contrato tipico.

* Rescisao antecipada

Em casos de rescisao, por decisao do
locatario, antes da conclusao dos dez anos
iniciais, o Banco do Brasil se compromete
a pagar ao fundo, a titulo de perdas

e danos prefixados, o fluxo do aluguel
remanescente, calculado nos termos

do contrato de locacéo.

* Revisao de aluguel

Dada a atipicidade do contrato de
locacao, durante o seu prazo de dez
anos, tanto o fundo como o Banco do
Brasil renunciaram, de comum acordo,
aos seus respectivos direitos de pedir
revisao judicial do valor do aluguel.

* Alienacao dos iméveis

O fundo nao podera vender os imoveis
a outras instituicoes financeiras e/ou
suas coligadas e controladas enquanto
o0 BB permanecer como locatario,

a n&o ser nos casos em que este
autorize e/ou esteja inadimplente

com suas obrigacoes.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.



MATERIAL PUBLICITARIO

Conceitos e beneficios do fundo de investimento imobiliario

O fundo de investimento imobiliario permite a formagcao de uma carteira
composta de ativos imobiliarios, os quais, pelo volume de recursos envolvidos,
nao estariam ao alcance de investidores individuais, especialmente aqueles
que n&o querem concentrar seus recursos em um unico ativo.

Acesso ao mercado imobiliario

Ao aplicar em um fundo de investimento imobiliario, é possivel, para pequenos

e médios investidores, obter condicdes semelhantes as oferecidas aos grandes
investidores, uma vez que a soma de recursos proporciona ao fundo maior poder
de negociacao perante o mercado. Ademais, os custos envolvidos na
administracdo dos investimentos do fundo s&o diluidos entre todos os cotistas,

na proporcao de suas participacoes.

Investimento em escala

Os fundos de investimento imobiliario representam uma oportunidade de
diversificacdo de aplicacdes para o investidor, uma vez que os rendimentos

Diversificacao desuas cotas estao atrelados ao mercado imobiliario. Em suma, o fundo de
investimento imobiliario agrega vantagens do mercado de valores mobiliarios
ao investimento em imoveis.

Beneficio tributario? Pessoa fisica é isenta de IR, se atendidos os requisitos da legislagéo em vigor.

Rendimentos Despesas adicionais recorrentes

Al Pessoa fisica isenta de IR, se atendidos

L . - ; N&o ha para os cotistas.®
0s requisitos da legislagdo em vigor.2 P

Custos de assessoria imobiliaria,
impostos prediais, manutencéo
etc.

Incidéncia de IR pela aliquota normal do

Imoveis contribuinte (de 27,5% a 7,5%).

2Desde que o fundo possua no minimo 50 (cinquenta) cotistas, o cotista ndo seja detentor de 10% (dez por cento) ou mais do total de cotas ou dos rendimentos auferidos
pelo fundo e as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Para mais informagdes acerca da tributagdo
no investimento de cotas no fundo, leia o item Tributag@o dos investidores, na se¢do Tributagdo do regulamento do fundo.

%Caso a reserva de contingéncia ndo seja suficiente para arcar com a manutengao dos imdveis, o fundo devera reter mais recursos com essa finalidade, o que poderia impactar
a rentabilidade esperada.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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O BB PROGRESSIVO Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (FUNDO) E UM FUNDO QUE POSSUI
64 IMOVEIS LOCADOS PARA O PROPRIO BB.

BB Progressivo Il - Fundo de Investimento Imobiliario

Objetivo Obtencao de renda por meio de contratos de locacgao.

O fundo buscara remunerar seus cotistas a 8,5% a.a.,
Rentabilidade esperada* liquido das despesas do fundo. Anualmente, as receitas
locaticias seréo corrigidas pelo IPCA/IBGE.

O fundo podera se beneficiar de eventuais valorizagdes
Valorizagao imobiliaria ocorridas em decorréncia de benfeitorias efetuadas nos
iméveis ou do préprio mercado imobiliario.

Aplicacao dos recursos do fundo nos ativos-alvo, de forma
a proporcionar ao cotista remuneracao para o investimento

Politica de investimento realizado, especialmente por meio da locacéo dos
ativos-alvo ao Banco do Brasil € a consequente obtencao
de renda.

Prazo do fundo Indeterminado.

Imoveis com contratos de locagao firmados 100%.

Patrimdnio liquido na data da integralizagao de cotas da R$ 1.591.969.000,00 (um bilh&do, quinhentos e noventa

oferta primaria e um milhdes, novecentos e sessenta e nove mil reais).

Receita de locac&o bruta prevista (anual) R$ 144.000.000,00 (cento e quarenta e quatro milhdes

de reais).
Distribuicéo de rendimentos Mensal.
Inicio da distribuicao de rendimentos Més subsequente a primeira liquidagao.

“A RENTABILIDADE ESPERADA NAQ REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA PELO COTISTA COMO PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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Participantes da oferta e cronograma indicativo

Ofertante

Banco do Brasil S.A.

Coordenador lider

BB Banco de Investimento S.A. (“BB-BI”)

Coordenadores

Banco Votorantim, Bradesco BBI e BTG Pactual

Coordenadores convidados

Citi, CSHG, J Safra, Ourinvest, XP Investimentos

Participante Especial

BNP Paribas

Administrador e gestor

Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“VAM”)

Assessor legal

PMKA Advogados

Estudo de viabilidade e Avaliador dos Imoveis

Consult Solugdes Patrimoniais

Formador de Mercado 1

Banco Bradesco S.A

Formador de Mercado 2

Banco BTG Pactual S.A

1° Prazo de Investimento

De 13/11/2012 a 26/11/2012

Primeira Liquidacao Financeira

29/11/2012

2° Prazo de Investimento

De 30/11/2012 a 18/12/2012

Segunda Liquidacao Financeira

21/12/2012

Caso a totalidade das cotas ofertadas seja integralmente distribuida na Primeira Liquidacdo, a Oferta serd encerrada, com o respectivo
cancelamento do 2° Prazo de Investimento e da Segunda Liquidacdo Financeira.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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Caracteristicas da oferta

Tipo

Fundo de investimento imobiliario.

Valor da oferta

R$ 1.591.969.000,00 (um bilh&o, quinhentos e noventa
e um milhdes, novecentos e sessenta e nove mil reais).

Investimento minimo

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Valor nominal unitario

R$ 100,00 (cem reais).

Prazo minimo inicial dos contratos de locagao

10 anos.

Publico-alvo

Investidores institucionais e investidores nao institucionais.

Taxa de administragao*

0,277% a.a. sobre o valor do PL na data da integralizagao
de cotas da oferta primaria, corrigido anualmente pelo
IPC-A /IBGE, calculado na forma do Regulamento.

Oferta de varejo (investidores ndo institucionais)

Destinada a pessoas fisicas que investirem qualquer valor
€ a pessoas juridicas, fundos de investimentos ou qualquer
outro veiculo de investimento que possa investir em cotas
de fundo de investimento imobiliario, que investirem até

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), vedada a colocagao
para clubes de investimento.

Oferta institucional (investidores institucionais)

Destinada a pessoas juridicas, fundos de investimentos,
ou qualquer outro veiculo de investimento que possa
investir em cotas de fundo de investimento imobiliario, que
investirem acima de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
vedada a colocacgao para clubes de investimento.

Liguidacao e negociagao

BM&F Bovespa.

Bloqueio para negociagéo das cotas

Até o encerramento da oferta.

*A taxa de administragdo inclui as comissdes de escrituragdo, controladoria e custédia. Para mais informacdes acerca da remuneracdo dos prestadores de servigos
do fundo, leia a se¢do Remuneragdo dos Prestadores de Servigos no prospecto do fundo.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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Principais imoveis e indice de representatividade

Percentual do valor

Destinagao de uso Cidade UF do ativo (R$) total |nteg_raI|zado
dos ativos

Valor de integralizagao

Edificio Administrativo

Brasilia DF 287.000.000 20%
— Sede |l
Eelifgo ACMSHELD S0 Paulo sp 97.000.000 7%
—Av. Sdo Jodo
Edificio Administrativo Curitiba PR 50.000.000 4%
— Curitiba
Agenei Eele Belo Horizonte MG 43.340.000 3%
Horizonte
Edificio Administrativo 5 poizonte MG 43.900.000 3%
— Rua da Bahia
Agéncia Tamoios Belo Horizonte MG 38.542.000 3%
Edificio Adfn|n|strat|vo S0 Paulo Sp 33.000.000 20,
— Rua Sao Bento
Eehien AeiminsiE Goiania GO 30.000.000 2%
— Av. Goias
Agéncia Florianopolis Florianépolis SC 22.000.000 2%
Agéncia Zona Sul Rio de Janeiro RJ 33.580.000 2%

Baixe o leitor de QR code em seu
celular, fotografe o cédigo e veja
as fotos dos principais iméveis
citados acima. Ou acesse
bb.com.br/ofertapublica e

clique em BB Progressivo Il —
Fundo de Investimento Imobiliario.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento de
recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no
Prospecto e no Regulamento do Fundo, e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento
e composicao da carteira do Fundo, e, aos fatores

de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A aquisicao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta riscos que devem ser analisados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, mercado, rentabilidade, entre outros,
relacionados ao respectivo fundo de investimento
imobiliario, as cotas que serao distribuidas e ao objeto
do Fundo. Por esta razao, o Investidor interessado na
aquisicao das Cotas deve ler cuidadosamente todas as
informacgdes que estao descritas neste Prospecto antes
de tomar a sua decisao de investimento. Deve-se frisar
que a propriedade de Cotas néo confere aos seus
titulares propriedade sobre os imoveis integrantes do
patriménio do Fundo ou sobre fragcao ideal especifica
destes imoveis. Os direitos dos Cotistas sao, assim,
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
uniforme e n&o individualizado.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIACAO DE COTAS

As Cotas objeto de cada distribuicao publica somente
serao liberadas para negociacdes subsequentes no
secundario apos 0 encerramento da respectiva oferta,
desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento
no Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo podera
negociar suas Cotas na BM&FBOVESPA.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento.

O investidor deve observar o fato de que os fundos

de investimento imobiliario sao constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacéo no mercado secundario. Os fundos de
investimento imobiliario s&o uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro,
que ainda nao movimenta volumes significativos

de recursos e que atrai um numero reduzido de
investidores interessados em realizar negoécios de
compra e venda de suas cotas. Sendo assim, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a negociac¢éo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociacao no mercado

de bolsa. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Nao ha qualquer garantia do Administrador em relacao
a possibilidade de venda das Cotas no mercado
secundario, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo
garantia de saida ao investidor. Esta ultima hipotese
pode trazer ao investidor perda de patrimdnio.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE

DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobiliario € uma aplicagcao em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas
provenientes da exploracao comercial dos Ativos
Alvo.Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento
de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelo
Locatario dos Ativos Alvo pertencentes ao Fundo,

a titulo de locacao, assim como pelos resultados
obtidos pela venda dos Ativos Alvo e/ou da venda
e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um
lapso de tempo entre a data de captacao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo

e inicio da obtencao das receitas de locacao, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos Ativos de Investimento, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo
nesse periodo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO

E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim,

a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de: (1) que deliberactes
na Assembleia Geral de Cotistas sejam tomadas
pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios; e (Il) alteracéo do tratamento tributario
do Fundo e/ou dos Cotistas.

RISCO DE CONCENTRACAQO DAS COTAS

NO OFERTANTE

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas

da Oferta, sem estipulacdo de montante minimo
de colocacao, nos termos do paragrafo 5° do artigo 30
da Instrucao CVM n° 400 de modo que a Oferta podera
ser encerrada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, ainda que nao seja colocada a totalidade das
Cotas objeto da Oferta. Assim ha o risco de que o
Ofertante permaneca com uma parcela significativa
das Cotas do Fundo apés encerrada a Oferta, de modo
que podera ser detida uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios, observado que,

nos termos do item 13.3, inciso “lll” do Regulamento,

o Cotista que seja locatario € considerado um Cotista
Conflitado e nao tera direito a voto em quaisquer
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas. Nesta
hipotese ha a possibilidade de alteracao do tratamento
tributario do Fundo e/ou dos Cotistas. Ainda, caso o
disposto no item 13.3, inciso “llI” do Regulamento seja
revogado ou por qualguer motivo deixe de ser aplicado,
ha possibilidade de: (I) que deliberagdes na Assembleia
Geral de Cotistas sejam tomadas pelo Ofertante

em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, 0s
Cotistas que nao adquirirem Cotas ao menos na mesma
proporcao das Cotas detidas no Fundo incorrerao
no risco de terem a sua participagao no patriménio
do Fundo diluida.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO
DE RISCOS
As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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garantia da Instituicao Administradora ou das Instituicoes
Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao
Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a carteira
de investimentos do Fundo. Tal desapropriacéo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe
garantia de que tal indenizagao paga ao Fundo pelo
poder expropriante seja suficiente para o pagamento
da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
Tendo em vista que a Instituicao Administradora

e o0 Locatario sao entidades que possuem relevante
vinculagao societaria, conforme o disposto no item
“Possiveis Conflitos de Interesse entre as Partes”,

da Secéao “Relacionamento entre as Partes”, na pagina
141, do Prospecto Preliminar, tal situagao podera
acarretar hipoteses de conflito de interesses efetivo

ou potencial entre estes, em situagdes bastante
especificas, tais como, mas ndo se limitando, (1) nos
assuntos que envolverem os Contratos de Locacao
Atipica, sem que haja previsao especifica no referido
contrato com relacao ao assunto em discussao e que,
eventualmente, exista alguma margem de nterpretacao
subjetiva por parte da Instituicao Administradora, dentro
dos limites que estiverem previstos no Regulamento do
Fundo; (Il) quando do encerramento da vigéncia do
Contrato de Locacao tipica, caso ndo tenha sido
formalizada a nova locagéao, o contrato atual passaria a
ter vigéncia por prazo indeterminado, excetuando-se as

clausulas de atipicidade e poderia ser rescindido

a qualguer momento, 0 que demandaria uma agao

da Instituicdo Administradora na defesa dos interesses
do Fundo, ainda que nao haja tempo suficiente para
convocacao e instalacao da assembleia geral de
cotistas; (Ill) na renovacao do Contrato de Locacao
Atipica, ao serem definidos os novos valores de locagéo
a partir de negociacao entre a Instituicao
Administradora e o Locatario, podera ocorrer distorcoes
em relagdo ao valor de mercado; (IV) na hipotese de
alienacao do(s) ativo(s) do Fundo por meio de
negociacao do(s) valor(es) de venda ao Locatario,
podera ocorrer distorcbes em relacao ao valor de
mercado; ou ainda; (V) na aprovacao para a realizacao
das Benfeitorias Necessarias dos Ativos Alvo do Fundo
podera ocorrer distorcées dos valores. Estas situacoes,
caso concretizadas podem acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE DISTORCOES NOS VALORES DE LOCACAO
DOS ATIVOS ALVO

A Instituicao Administradora e o Locatario possuem
uma vinculacao societaria relevante, conforme o
disposto no item “Possiveis Conflitos de Interesse entre
as Partes”, da Secao “Relacionamento entre as Partes”,
na pagina 141, do Prospecto Preliminar. Adicionalmente,
o Fundo adquiriu os Ativos Alvo do Locatario com

0 objetivo Unico e exclusivo de aluga-los de volta

ao Locatario, mediante a celebracéo de Contratos

de Locacao Atipica. Assim, tendo em vista que o valor
de locacéao de tais Ativos Alvo foi acordado entre a
Instituicao Administradora e o Locatario e néo esta
sujeito a revisdo durante a totalidade do prazo da
locacao de 120 (cento e vinte) meses, néo € possivel
assegurar a inexisténcia de distorcoes sobre os valores
de locagao de tais Ativos Alvo, 0 que pode culminar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.
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RISCO DE DISTORCOES NOS VALORES

DE AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO

O Fundo possui em seu portfolio Ativos Alvo que foram
adquiridos do Locatario, mediante a integralizacao
de tais Ativos Alvo no Fundo quando da realizagao
da 1# emissao primaria de Cotas do Fundo. O valor
de integralizacao de tais Ativos Alvo foi validado pela
Instituicao Administradora com base nos laudos de
avaliacéo. Ocorre que a Instituicao Administradora
possui vinculagao societaria com o Locatario, fato que
pode ter ocasionado distorcoes sobre os valores de
aquisicao de tais Ativos Alvo, o que pode culminar
em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O ESCRITURADOR DAS COTAS, O OFERTANTE
E O LOCATARIO

O Locatario, o Ofertante e o Escriturador séo a mesma
pessoa juridica, ou seja, o Banco do Brasil S.A. A
concentracao de tais atribuicoes em uma Unica pessoa
juridica pode, em determinados casos, colocar o Banco
do Brasil S.A. em situagcdes em que os diferentes
interesses decorrentes dos direitos e obrigacoes
assumidos ndo convirjam com os melhores interesses
do Fundo ou dos Caotistas, hipdtese na qual as acoes
ou decisbes por ele tomadas podem resultar em
uma potencial situagao de conflito de interesses, que
pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A FORMALIZACAO DE
ESCRITURAS PUBLICAS DE CONFERENCIA DE BENS
A integralizagao dos Ativos Alvo pertencentes

ao patriménio do Fundo foi realizada mediante

a celebracao do Instrumento Particular de Conferéncia
de Bens. No intuito de consolidar a efetiva transferéncia
da propriedade de tais Ativos Alvo ao Fundo, estao

sendo lavradas entre o Ofertante e o Fundo, as
Escrituras Publicas de Conferéncia de Bens com
relacéo a cada Ativo Alvo, para posterior apresentagao
e registro junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes. No entanto, na data deste Prospecto
Preliminar, ainda ha Escrituras Publicas de Conferéncia
de Bens pendentes de formalizagao e subsequente
registro no cartoério de registro de iméveis competente,
sendo que a ndo formalizacao de tais Escrituras
Publicas de Conferéncia de Bens e posterior registro
destas nos cartorios de registro de imoveis competentes
pode trazer prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para
a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes
gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos
pela seguradora virem a nao ser suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracao, conservacao, instalagao de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutengao dos Ativos Alvo. O pagamento
de tais despesas pode ensejar uma reducao na
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rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos,
acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacao do imovel.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em imdéveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo
e eventualmente na rescisao dos contratos de locacao,
circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA

DO FUNDO

O Fundo destinou 0s recursos para a aquisicao

de Ativos Alvo, que integrarao o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, nao ha qualquer
indicacao na Politica de Investimento sobre a
quantidade de Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir,
0 que podera gerar uma concentracao da carteira
do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.

RISCOS TRIBUTARIOS

O risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes da criacao de novos tributos ou

de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre

a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. A Lei

n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua
receita operacional, desde que (l) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (II)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador

ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou

em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, € 0s
ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da
Lei n° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 11.196,
de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto
de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispoe (l) sera concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas

e que (ll) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicactes
de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n®9.779/99, circunstancia que podera afetar a
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rentabilidade esperada para as cotas do Fundo.
N&o estéo sujeitos a esta tributacao a remuneracao
produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e LCI, nos termos da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes
desde a implementacéo do Plano Real. Tais ajustes tém
implicado na realizacéo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras. A economia brasileira
em seu contexto macroecondmico particular ja realizou
inumeros ajustes, tais como alteracao na taxa basica
de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econémicos,

e outras medidas que podem provocar mudancas

nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sao afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Governo Federal exerceu e continua
a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdmica e politica brasileira, podera vir a causar
um efeito adverso relevante que resulte em perdas

para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente

intervém na economia do Pais e ocasionalmente

realiza modificagdes significativas em suas politicas

e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal

para controlar a inflagao, além de outras politicas

e normas, frequentemente implicaram aumento das

taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle

de precos, desvalorizacao cambial, controle

de capital e limitagao as importacoes, entre outras

medidas, poderdo resultar em perdas para 0s

Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira,

resultados operacionais € o preco de mercado

das Cotas de nossa emissao podem vir a ser

prejudicados de maneira relevante por modificacoes

nas politicas ou normas que envolvam ou afetem

certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas
atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflacéao;

* instabilidade social,

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual € municipal,

* racionamento de energia elétrica; e

* outros fatores politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir

para uma maior volatilidade no mercado de titulos e

valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores

mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.

Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar

a confiancga dos investidores e do publico consumidor

em geral, resultando na desaceleracdo da economia

e prejudicando o preco de mercado das agdes das

companhias listadas para negociagao no mercado de

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢oes Fatores de Risco.



MATERIAL PUBLICITARIO

titulos e valores mobiliarios brasileiro.Considerando que
€ um investimento de longo prazo e voltado a obtencao
de renda, pode haver alguma oscilagcéo do valor de
mercado das Cotas para negociagao no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario
no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisi¢ao de Cotas do Fundo é
um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislagéo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento
de rendimentos que serao, basicamente, decorrentes
dos valores pagos a titulo de locagao dos Ativos Alvo
do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos
riscos de n&do pagamento, por parte dos respectivos
Locatarios das obrigactes decorrentes dos contratos

de locacao referentes aos Ativos Alvo. Assim, por todo
0 tempo em que os Ativos Alvoestiverem locados ao
Locatario, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
deste. Na eventualidade de nao renovacao dos
contratos de locacgao atipica ou mesmo de sua rescisao
por qualguer motivo, o Fundo passara a estar exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela alienacao
desse Imovel, nao sendo a Instituicdo Administradora
responsavel por quaisquer variagdes nos resultados do
Fundo em decorréncia de flutuacées nessa demanda.
N&o ha garantia legal quanto ao recebimento da
aceleracao de aluguéis vincendos oriundos dos
contratos de locacao atipica relativos aos Ativos Alvo
que integrarao o patriménio do Fundo.

RISCO IMOBILIARIO

E o risco de desvalorizacdo de um imdvel, ocasionado
por, nao se limitando, fatores como: (l) Fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia,

(I mudanca de zoneamento ou regulatorios que
impactem diretamente o local do imoével, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis e,
consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
0s possiveis usos do imovel limitando sua valorizacao
ou potencial de revenda, (Ill) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, 0 aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca piorando a area de
influéncia para uso comercial, (V) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem

ou impegcam o acesso ao imovel e (V) restricdes

de infraestrutura / servicos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico entre outros; (VI) a expropriagcao
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(desapropriagcao) do imoével em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao
historica.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

Caso existam recursos no caixa do Fundo que nao
estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicao
Administradora podera realizar uma amortizacao
extraordinariadas Cotas no montante do saldo de caixa
disponivel, proporcionalmente a quantidade de Cotas
em circulacao, resguardadas eventuais provisdes e/ou
reservas estabelecidas no Regulamento, e este fato
podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a
garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais
recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

RISCO DE CONDICOES ECONOMICAS

ADVERSAS REGIONAIS

As condicbes econémicas adversas nas regides onde
estao localizados os Ativos Alvo e a capacidade de
manter e renovar as locacées podem causar um efeito
adverso para o Fundo. Os resultados do Fundo
dependem substancialmente da sua capacidade de
adquirir Ativos Alvo e locar e/ou manter locados 0s
espacos dos Ativos Alvoaos Locatarios. Condicoes
adversas nas regides em que se encontram situados
os Ativos Alvo podem restringir a possibilidade de
aumentar o prego das locacoes, bem como diminuir as
receitas provenientes dessas locacdes. Caso 0s Ativos
Alvo nao gerem receita suficiente para que possam
cumprir com as suas obrigacgoes, a condi¢ao
financeira e os resultados do Fundo podem ser
adversamente afetados, assim como a rentabilidade
dos Cotistas.Ainda, a atuacao do Fundo em atividades
do mercado imobiliario pode influenciar a oferta

e procura de bens imbveis em certas regides,

a demanda por locacbes de imoveis e 0 grau

de interesse de potenciais compradores dos Ativos

do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo

o valor dos aluguéis uma reducao significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no
momento da alienacao dos Ativos Alvo que integram o
seu patriménio, se for o caso. Além disso, bens imoveis
podem ser afetados pelas condicbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espaco para imoveis comerciais nas regides
onde se encontram os Ativos Alvo descritos no
Prospecto, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em fungao dos seguintes fatores, dentre
outros (I) criacao e/ou aumento nas aliquotas de
tributos e tarifas publicas incidentes, (II) da interrupcao
ou prestacao irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica, (Ill)
eventos adversos que limitem atividades relacionadas
aos setores comercial e bancario ou mesmo afetem ou
limitem as atividades principais do Banco do Brasil, na
condicao de Locatario dos Ativos Alvo de propriedade
do Fundo (IV) periodos de recessao, aumento dos
niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que
causem queda nos precos das locagdes e/ou aumento
da inadimpléncia dos Locatarios; (V) eventual
decadéncia econbmica das regides onde se
encontram localizados os Ativos Alvo; e (VI) percepcoes
negativas pelos Locatarios com relacao a seguranga,
atratividade e relevancia, sob o ponto de vista
estratégico, das regides onde se situam os Ativos Alvo.
Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida. Ha de
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se destacar que, em razao de especificidades da
legislacao federal, estadual ou municipal, os Ativos
Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
podem estar sujeitos a restricoes ou normativos
especiais que impecam a livre transferéncia dos
imbéveis sem que seja aprovada tal transferéncia
previamente por érgao governamental, como é o caso
de imoveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade
do dominio util é sujeita a aprovacao da SPU —
Secretaria do Patriménio da Unido, o que pode
demandar tempo e custos adicionais a transferéncia
da titularidade de direitos sobre o Imével ao Fundo.
Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito

de preferéncia pela Unido na aquisicao de imoveis
foreiros. Outros normativos especificos a serem
considerados sao aqueles que criam regras
especificas de uso, seja por via legal, condominial
ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a
transferéncia, podem gerar impactos a liberdade

de ocupacao e uso de determinados imoveis.
Tais restricées, de maneira geral, podem afetar a
rentabilidade do Fundo, na medida em que causem
impacto na documentacao afeta a regularidade e
transferéncia do imovel ao Fundo ou mesmo quanto
a utilizacao pelos Locatarios.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS

E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
relacionados aos Ativos Alvo podem impactar as
atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo
decorrentes da exploragcao dos Ativos Alvo integrantes
de sua Carteira estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo.
Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a

situacoes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS

PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas nao cobertas pelos seguros contratados em
relacao aos Ativos Alvo, bem como descumprimento
das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos
adversos aos Cotistas. Nao se pode garantir que

o Locatario dos Ativos Alvo contratara e mantera
contratadas apolices de seguros para 0s respectivos
Ativos Alvoe, ainda, que o valor segurado sera suficiente
para proteger os Ativos Alvode perdas relevantes.

Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos

de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Alvo segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura

do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos

da apdlice exigida.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS
RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, o Fundo
podera incorrer em custos relativos a eventuais
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reclamacoes de terceiros, inclusive de prestadores
de servico contratados pelo Fundo para operacéao dos
Ativos Alvo. Na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvoe no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de
seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as suas reservas nao sejam
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo,

€ possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao
e integralizacao de novas cotas, para arcar com
eventuais perdas.

RISCO DE FLUTUACOES NO VALOR DOS ATIVOS

DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes
de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacoes
realizadas de acordo com a regulamentacao aplicavel
e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o
patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente.
A queda nos precos dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo pode ser temporaria, nao existindo garantia
de que nao se estenda por periodos longos

e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA
A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao

sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario € uma aplicagao em valores mobiliarios
de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado da administracao do empreendimento objeto
do respectivo fundo. No presente caso, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, das receitas provenientes, primordialmente,
das locacdes dos Ativos Alvoe, ocasionalmente, da
venda dos Ativos Alvo. Os recursos do Fundo serao
preponderantemente aplicados nos Ativos Alvo, 0s
quais sao imoveis de natureza comercial, prontos
ou em construgao. Nao ha garantia de sucesso de
implementacao da Politica de Investimentos almejada
pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do
Fundo sejam realizados, de forma que néo é possivel
garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e operacoes do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA

DAS APLICACOES DO FUNDO

As aplicacdes no Fundo ndo contam com garantia da
Instituicdo Administradora, do Coordenador Lider, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Crédito, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.
Igualmente, nem o Fundo nem a Instituicao
Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas
qualquer rentabilidade ou remuneracao decorrentes

da aplicacao em cotas. Desse modo, todos 0s eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal,
provirao exclusivamente da carteira de Ativos do Fundo,
a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho
€ incerto. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, pode haver oscilagao
do valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o
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Fundo estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado e os Cotistas poderao ser obrigados a aportar
recursos adicionais para cobrir 0s prejuizos sofridos
pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela
regulamentacao aplicavel.

RISCO DE INADIMPLENCIA DOS EMISSORES

DOS ATIVOS DE INVESTIMENTO

A parcela do patrimodnio do Fundo nao aplicada nos
Ativos Alvo deve ser aplicada em Ativos de Investimento.
Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos emissores, de modo que o Fundo teria que
suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente

a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE EXPOSICAO DO FUNDO A RISCOS

DE CREDITO

Os Cotistas farao jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo
Fundo, dos valores que |hes forem pagos pelo
Locatario a titulo de locagao dos Ativos Alvo,
deduzidas as despesas e acrescidos 0s rendimentos
das disponibilidades financeiras. Assim, por todo

o tempo em que os Ativos Alvo estiverem locados
aos Locatarios, o Fundo estara exposto aos riscos

de crédito desta. Na eventualidade de nao renovacao
dos contratos de locagé&o atipica ou mesmo de sua
rescisao por qualquer motivo, o Fundo passara

a estar exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela alienacao desse Imoével, ndo sendo a
Instituicao Administradora responsavel por quaisquer
variagdes nos resultados do Fundo em decorréncia
de flutuacoes nessa demanda. Nao ha garantia legal
quanto ao recebimento da aceleracéo de aluguéis
vincendos oriundos dos Contratos de Locacao Atipica
relativos aos Ativos Alvo que integrarao o patriménio
do Fundo.

RISCO DE INTERVENCAO OU LIQUIDACAO

DO CUSTODIANTE

O Fundo tera conta corrente no Custodiante. Na
hipotese de intervencéao ou liquidacao extrajudicial
deste, ha possibilidade de os recursos ali depositados
serem bloqueados e somente por via judicial serem
recuperados para o Fundo, o que afetaria sua
rentabilidade e poderia leva-lo a perder parte

do seu patriménio.

RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacao
da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral
de Cotista. Tais alteracdes poderao afetar o modo
de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO

As cotas serao valorizadas todo dia util, conforme o0s
critérios de avaliagao dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo. A valorizagao de tais Ativos nao representam
nem devera ser considerada promessa ou garantia
de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas
somente receberdo rendimentos se os resultados

da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE QUORUM DE APROVACAO QUALIFICADO
Nas Assembleias Gerais, as deliberacoes relativas as
matérias (l) alteracdo do Regulamento do Fundo; (II)
destituicao da Instituicao Administradora; (Ill) fusao,
incorporacgao, cisao e transformacao do Fundo; (IV)
eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;
(V)deliberacao sobre as situactes de conflitos de
interesses e (VI) Deliberagéo sobre a alienacao dos
Ativos Alvo quando convocada por Cotista que detenha,
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no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
nos termos do item 9.2.2 do Regulamento, dependerao
de aprovacao da maioria absoluta das Cotas emitidas.

RISCO DO POUCO DESENVOLVIMENTO

DO MERCADO

As operacdes do Fundo e os investimentos e locacoes
relacionados aos Ativos estéo sujeitos a um conjunto
de obrigacdes e contratos ainda pouco utilizados e
testados. Em razao da pouca maturidade e da falta

de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange ao tipo de operacao financeira
a que estara sujeito o Fundo, em situacdes atipicas ou
conflitantes, o Fundo podera enfrentar dificuldades
para executar tais obrigacdes e contratos e/ou podera,
inclusive, ndo conseguir os resultados esperados no
ambito de tais execucoes. Esses fatores poderao atrasar
retornos do Fundo e/ou causar perdas ao Fundo

e aos Catistas.

RISCO RELACIONADO A EXISTENCIA DE ONUS REAL
Nos Ativos Alvo que tenham sido apontados 6nus real,
conforme Anexo VIldo Prospecto ha o risco desses 6nus
impactarem negativamente o direito de propriedade

a ser exercido pelo Fundo. Nos termos do Instrumento
Particular de Conferéncia de Bens, com relacdo aos
Imoveis que tenham qualquer tipo de pendéncia de
regularizagdes imobiliarias, o Ofertante sera responsavel
por todos os danos e/ou prejuizos que venham a ser
causados ao Fundo, obrigando-se o Ofertante a
indenizar e manter o Fundo indene contra quaisquer
demandas, obrigacoes, perdas e danos de qualquer
natureza direta ou indiretamente sofridos pelo Fundo,
desde que referido dano ou prejuizo nao tenha sido
causado por ato doloso ou culposo do Fundo. Ainda,

os Ativos Alvo estédo em fase de lavratura das Escrituras
Publica de Conferéncia de Bens para posterior registro

nas suas respectivas matriculas. Assim ha o risco da
Politica de Investimento do Fundo nao se implementar
em sua totalidade caso alguns dos Ativos Alvo ndo
possam ser integralizados no Fundo.

BAIXA LIQUIDEZ DE ALGUNS ATIVOS

DE INVESTIMENTO

O Fundo podera realizar investimentos em LCI, CRI
ou LH, os quais possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para

os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacgao na curva. Assim, caso seja necessaria

a venda destes Ativos de Investimento da carteira

do Fundo, como nas hipoteses de liquidacao previstas
no Regulamento, podera néo haver compradores

ou 0 preco de negociacao podera causar perda de
patrimdnio ao Fundo, bem como afetar adversamente
a rentabilidade das Cotas.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao
na politica econébmica e decisodes judiciais. O Prospecto
contém informacdes acerca do Fundo e do mercado
imobiliario relacionado a iméveis de operacao
comercial, bem como perspectivas de desempenho
tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do mercado
imobiliario relacionado a imdveis similares aos
perseguidos pelo Fundo, conforme sua Politica

de Investimentos, 0s quais estéo sujeitos a riscos

e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com asperspectivas
do Fundo de modo que os eventos futuros poderéao
diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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Este material € exclusivamente publicitario e destinado a apresentacdes relacionadas a distribuicdo publica
secundaria das cotas do Fundo de Investimento Imobiliario BB Progressivo Il — Fll (“fundo”), com base em
informacdes contidas no regulamento e no prospecto. O administrador, o ofertante, o custodiante, o coordenador
lider, os coordenadores, demais instituicdes participantes da oferta e seus respectivos representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir das decisbes de investimento tomadas com base
nas informacdes contidas neste material. Potenciais investidores devem ler o prospecto de distribuicao publica
de cotas emitidas pelo fundo e ofertadas pelo Banco do Brasil S.A. (“prospecto”) antes de decidir investir nas
cotas, em especial a secao Fatores de risco, bem como utilizar outros elementos que julgarem necessarios para
avaliar o eventual investimento. O investimento nas cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados
pelo potencial investidor, e eles incluem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacao especifica,
entre outros. Para mais informacdes acerca dos fatores de risco da oferta e do fundo, o investidor deve ler
cuidadosamente a secao Fatores de risco, nas paginas 51 a 68 do prospecto. O fundo nao conta com garantia do
administrador, do custodiante, do escriturador, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC (Fundo
Garantidor de Créditos). Este material publicitario é fornecido exclusivamente a titulo informativo. As informacées
ora fornecidas ndo esgotam nem sequer tém o proposito de esgotar os beneficios e/ou os riscos atrelados
ao investimento ora mencionado. As analises e informacdes aqui contidas néo representam recomendacoes
ou ofertas de negdcios por parte do coordenador lider, dos coordenadores, demais instituicées participantes
da oferta, do administrador, nem de seus colaboradores. Nao existe nenhuma garantia neste documento e/
ou nos documentos relacionados ao investimento ora mencionado que represente garantia ou promessa de
rentabilidade futura e nao ha nenhum tipo de garantia, implicita ou explicita, prestada pelo coordenador lider,
pelos coordenadores, pelas demais instituicbes participantes da oferta, pelo administrador ou por empresas
dos seus respectivos conglomerados. A responsabilidade pela deciséo final de realizar o investimento é
exclusiva do investidor. Este documento também nao leva em consideracéo objetivo de investimento, situagcao
financeira ou necessidades especificas dos eventuais investidores, de forma particular. O investimento em
fundos de investimento imobiliario esta sujeito a diversos fatores de risco que podem ocasionar perdas aos
investidores. E recomendavel que as decisdes de investimento somente sejam tomadas ap6s compreenséo
dos riscos envolvidos, analise dos objetivos pessoais e leitura cuidadosa do regulamento, do prospecto e da
regulamentacao de fundos de investimento imobiliario. Portanto, os investidores interessados devem procurar
aconselhamento financeiro legal, contabil e tributario, conforme seus interesses, antes de tomar qualquer
decisao de investimento, com base nas informacdes aqui contidas, e devem ponderar se eventuais perdas
impactam seu patrimdnio global de maneira significativa. O registro da presente distribuicdao nao implica, por
parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do
emissor, bem como sobre as cotas a serem distribuidas.
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Poderao ser obtidas copias do regulamento e do prospecto nos enderecos a seguir indicados:

Instituicdo administradora e gestora
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
www.vam.com.br — neste site, acessar “Fundos estruturados”.

Coordenador lider
BB — BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
www.bb.com.br/ofertapublica — neste site, na segcdo de ofertas em andamento,
acessar “BB Progressivo — Il Fundo de Investimento Imobiliario”e, posteriormente, “Leia o prospecto preliminar”.

Coordenadores
BANCO VOTORANTIM S.A.
www.bancovotorantim.com.br/web/site/corporate_investment_banking —
do lado esquerdo do site acessar Mercado de Capitais e clicar em prospectos

BANCO BRADESCO BBI S.A.
www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas

BANCO BTG PACTUAL S.A.
www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx nesta pagina
clicar em “Mercado de Capitais” no menu a esquerda, depois clicar em “2012” e a seguir em “Prospecto Preliminar”

Coordenadores Convidados
BANCO CITIBANK S.A.
www.citibank.com.br/investimentos/outros_investimentos.htmi
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S/A
http://www.cshg.com.br/cshg/email/Email_z/bb.htm

BANCO J SAFRA S. A.
www.safrabi.com.br

BANCO OURINVEST
www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-bb-progressivo-ll

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx — neste site, clicar no link:
“BB Progressivo — Il Fundo de Investimento Imobiliario”.

Participante Especial
BANCO BNP PARIBAS BRASIL S.A.
www.bnpparibas.com.br/v2/Download/prospecto.asp-nesta pagina acessar “Oferta Publica de Distribuicao Secundaria
da 12 Emissao de Cotas do Fundo BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII”

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
wWww.cvm.gov.br

BM&FBOVESPA — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
www.bmfbovespa.com.br
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PARTICIPANTES DA OFERTA:

Coordenador lider

Z BBINVESTIMENTOS

Coordenadores
"T,Banm‘."ﬂturantim fﬁ‘) Bradesco BBI f/BTGPactual
<

Coordenadores convidados

ot CREDIT SUISSE

CI tI CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO I SA'FRA' @ OURINVEST { .- |n\a'feSvL|mentOS

Participante Especial

~=l BNP PARIBAS

* . WEALTH MANAGEMENT

Assessor legal Administrador e gestor Estudo de Viabilidade e
Avaliador dos Iméveis

"’I VotorantimAsset CON $ uLt

ADVOGADOS Solugdes Patrimoniais
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Central de Atendimento BB
4004 0001 ou 0800 729 0001

(saldos, extratos, cartbes, pagamentos, transferéncias,
resgates e outras transacdes bancarias)

Servico de Apoio ao Consumidor — SAC
0800 729 0722

(informagao, duvida, reclamagao, suspenséo
ou cancelamento de contratos e servicos)

Ouvidoria BB
0800 729 5678

(reclamagdes ndo solucionadas no atendimento habitual,
mediante protocolo no SAC)

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 729 0088

ouU acesse
bb.com.br
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